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LOKALPLAN NR. 132

Lokalplan nr

. 132 for ct boligomrdde i Uhre.
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B Lokalplanens omrade
Lokalplan nr. 132 for en boligbe-
byggelse i Uhre ved Plutovej og
Vegavej, syd for Nedergird.
Lokalplan nr. 132 omfatter ejen-
dommen matr. nr. 6 dr, 7 iz og
del af 6 a, Uhre By, Iover.

Lokalplanomridet er en del af et
starre omrade (4.BL.3) som i
kommuneplanen er udlagt til
boligformdl, lav bolighebyggelse
og offentlige og private institutio-
ner.

Lokalplanomradets anvendelse

begraenser sig til lav boligbebyg-
gelse med vejnet, stier og granne
omréder, som det kan aflaxses p&

bebyggelsesplanen og kortbilag

Hvad er en lokalplan?

En lokalplan er en fysisk plan,
der fastlegger de fremtidige for-
hold inden for lokalplanens om-
rdde. En lokalplan kan f. cks.
indeholde bestemmelser om,
hvad et omirde skal anvendes til,
hvordan vej- og stisystemet skal
udformes, hvordan bebyggelsen
skal placeres og udformes, og
hvilket omfang den mé have,
hvordan friarealerne skal udfor-
mes og en lang rackke andre for-
hold. Lokalplanen kan vare
mere eller mindre detaljeret efter

behov.

Hvorfor udarbejdes en
lokalplan?

I Lov om planlaegning er det be-
stemt, at der skal udarbejdes en
lokalplan, nér det er nadvendigt
for at sikre kommuneplanens
virkeliggarelse, og ndr man en-
sker at gennemfare starre ud-
stykninger og bygge- og anlags-
arbejder Hensigten hermed cr at
sikre, at disse dispositioner far en

LOKALPLAN NR. 132

hensigtsmaessig udformning og
sammenhang med anden plan-
laegning og eventuel eksisterende
bebyggelse.

Hvordan behandles en
lokalplan?

En lokalplan skal behandles efter
cn bestemt fremgangsméde, der
er fastsat i Lov om planlagning.
Bl.a. skal borgerne p& grundlag af
et forslag til lokalplan have ad-
gang til at tage stilling til planen
og fremkomme med indsigelser
og @ndringsforslag,

Efter indsigelsesfristens udlab
skal byradet tage endelig stilling
til planen, herunder de eventuel-
le indsigelser og @ndringsforslag
fra borgere og myndigheder, der
métte vaere fremsat. Nér lokal-
planen er endeligt vedtaget, be-
kendtgares dette i dagspressen,
og herefter er lokalplanen bin-
dende for grundejere m.fl. inden
for omradet
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Lokalplanbestemmelser
VEJLE KOMMUNE

Lokalplan nr. 132 for en udstykningsplan til aben - og taet lav
bolighebyggelse ved Plutovej, syd for Nedergard i Uhre.

I henhold til Lov om planlagning (lov nr. 383 af 14. juni 1993)
fastsacttes herved falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omréde.

§1 LOKALPLANENS Lokalplanens formdl er,
FORMAL

- at skabe ct boligomrde, hvor der bliver mulighed for at opfere
traditionelle fritliggende enfamiliehuse og taet-lav boligbyggeri.

- at overfare omrédet fra landzone til byzone,

- at udlacgge areal til en ny adgangsvej til omrddet,

- at sikre, at der udlaegges tilstraekkelige og brugbare friarealer
med let tilgengelighed og med varierede anvendelses mulighe-
der

- at sikre at bilister, cyklister og fodgangere kan faerdes trygt pd
boligvejene.

- at reducere skovbyggelinien, s den er sammenfaldende med
skriningstoppen i en udstrakning som udstyknings- og bebyg-

gelsesplanens afgreensning.*')

§2  LOKALPLANENS OM- 2.1  Lokalplanen afgrenses som vist pd kortbilag 1 og omfatter
RADE 0G matr. nr. 6 az, 6 dr, 7 iz og del af 6 a, Uhre By, Hover.
ZONESTATUS

2.2 Lokalplanens omride er beliggende i landzone.

2.3  Med byrdets offentlige bekendtgerelse af den vedtagne lokal-

plan overfares lokalplanens omréde fra landzone til byzone.

24 Dei§ 2.1 nevnte matr. nr.e er undergivet landbrugspligt.
Landbrugspligten skal dog ikke veere til hinder for, at kommu-
nen kan tillade, at arealet tages i brug til det i lokalplanen
angivne formal, men indtil da skal arealet drives jordbrugs-
massigt efter landbrugslovens regler. *2)

*')  Skraningstoppen mod syd og @st danner et naturligt skel mellem
bebygget omride og naturomride.

*?)  Ophavelse af landbrugspigten sker i forbindelse med Kort- og
Matrikelstyrelsens godkendelse af udstykning, Der kan i forbin-
delse med ophavelse af landbrugspligten stilles betingelser i
medfor af § 4, stk. 1, og/eller stk. 3 i landbrugsloven.
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BEBYGGELSESPLAN
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I
§3. OMRADETS 3.1 Omrddet m4 kun anvendes til boligformal. Omridet m4 anven-
ANVENDELSE des til parcethuse til heldrsbeboelse, opfert som aben-lav bebyg-

gelse eller som taet-lav bebyggelse (rakkehuse, kedehuse,
dobbelthuse og lignende), og til tt-lav bebyggelse til kollektive
boligformer som almennyttig boligbebyggelse, ldreboliger,
ungdomsboliger, andelsboliger og lignende, nir det sker efter en
samlet plan.*3)

P4 hver ejendom m4 kun opfares eller indrettes én bolig.

3.2 Byrddet kan tillade, at der pd ejendommen drives en sidan
virksomhed, som almindeligvis kan udferes i boligomrider,
under forudsatning af,

- atvirksomheden drives af den, der bebor den pigaldende
ejendom,

- atvirksomheden efter byrdets skan drives p4 en sdan
mide, at ejendommens karakter af beboelsesejendom ikke
forandres (herunder ved skiltning el. lign.), og omrédets
karakter af boligomrade ikke brydes,

- at virksomheden ikke medfarer ulempe for de omboende,

*3) Lokalplanens bestemmelser med hensyn til udstyknings- og
bebyggelsesregulerende bestemmelser og medlemsskab af grun-
dejerforeningen mv. er ikke gzldende for ejendommen matr. nr.
6 az, Uhre by, Hover.

IRtV STRAT 10N AF oM \40_,
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4.2
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5.3
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- at virksomheden ikke medfarer behov for parkering, der
ikke er plads til pd den pag=ldende ejendom.

Ejendommen ma4 i avrigt ikke benyttes til nogen form for er-
hvervsvirksomhed.

Inden for omrddet m& der holdes mindre husdyr, sdsom hans,
duer, kaniner og lign., nir det sker under ordnede forhold, og
ikke er til gene for omgivelserne.

Inden for omrddet kan opferes transformerstationer til kvar-
terets forsyning, nir de ikke har mere end 5 m? bebygget areal
og ikke gives en hgjde af mere end 1,5 m over terrzn, og nir de
udformes i overensstemmelse med den evrige bebyggelse.

Udstykning af parceller til bebyggelse m3 kun ske p4 grundlag
af den viste retningsgivende udstyknings- og bebyggelsesplan pa
kortbilag 1.

Grunde mi ikke udstykkes med en storrelse, der er mindre end
700 m? til &ben-lav bebyggelse og 300 m? til taet-lav bebyggelse.

En del af den fastsatte mindste grundstarrelse kan, med byr3-
dets tilladelse, udlaegges inden for omradet, som et samlet fri-
areal for omr8dets beboere.

Der udlagges areal til folgende nye veje og stier med en belig-
genhed som vist pd udstykningsplanen, kortbilag 1:

Adgangsvejen  A-Bi en bredde af 10-14 m.
Rundkerslen Ci en diameter af 35-45m.

Boligvejene i en bredde af 7,5 m.
Stierne aien bredde pd 5 m.
Stierne bien bredde p4 3 m.

Den eksisterende markvej d nedlagges som vej, og udlaeges som
sti.

Nye mindre veje og stier ud over de ovenfor naevnte skal udlaeg-
ges i en bredde af henholdsvis mindst 7,5 m og mindst 3 m, i
princippet som vist pa kortbilag 1.

Ved vejtilslutningen skal der sikres de p4 kortbilag 1 viste
oversigtsarealer.

Parkering

Ved ben-lav bebyggelse skal der udlaegges 2 p-pladser pr. bolig,
og ved tat-lav bebyggelse skal der vaere 1,5 p-plads pr. bolig.

9
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5.5 Byradet kan tillade, at der kun anlagges parkeringsareal svaren-
de til 0,8 bilplads pr. bolig ved kollektive boligformer, nér
forholdene taler herfor Det resterende antal pladser kan kree-
ves anlagt, s&fremt der opstér behov herfor.

}\/‘(‘;f —, S =

T

P—=—r=

~ 2

§6 LEDNINGS- 0G 6.1 El-ledninger, herunder til vejbelysning, m4 ikke fremfares som
LYSANLAEG luftledninger, men skal alene udfares som jordkabler.

6.2  Der skal sikres mulighed for placering af master og kabelskabe
for elforsyning, gadebelysning, faellesantenne m.v. p& grunden
indtil en afstand af 0,7 m fra skel mod vej, parkerings- og
vendepladser samt stier.

6.3  Der skal sikres mulighed for nedleegning af vandledninger, el-,
fzcllesantenne- og telefonkabler pa grunden i en afstand af 0,5
m fra grundens skel mod vej, parkerings- og vendepladser samt

stier.
§7 BEBYGGELSENS 7.1 Bebyggelsesprocenten mi ikke overstige 25 for fritliggende
OMFANG OG parcclhuse og 35 for rackkehuse, grdhuse og lign.

PLACERING

7.2 Bebyggelse mi ikke opfares med mere end 1 etage med udnyt-
telig tagetage.

10
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7.3
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7.5
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Mecd byrddets seerlige tilladelse kan bebyggelse opfares i 2
etager.

Intet punkt af en bygnings yderveaeg eller bagflade, ma gives en
hejde, der overstiger 8,5 m over terraen, mélt efter reglerne i
bygningsreglementet.

Bebyggelse, som ikke er fritliggende parcelhuse, m& kun opfares
pa grundlag af en samlet bebyggelsesplan.

Garager, udhuse og lignende mindre bygninger, der opferes

narmere skel end 2,5 m, skal opfares i skel eller mindst 1 m
derfra.

Udhuse der anvendes til mindre dyrehold, ma ikke placeres

narmere naboskel end 2,5 m.

Ingen form for skiltning og reklamering mé finde sted.

Ydervacgge skal vacre blank, vandskuret eller pudset teglstens-
murvark. For mindre bygningspartier kan tillige tillades trae-
konstruktioner og glas.

Tagene pé boligerne skal udfares med tagsten eller eternitskifer.

Byrddet kan tillade andre tagmaterialer s&fremt det kan begrun-
des arkitektonisk.

Til garager, carporte, udhuse og lignende mindre bygninger mi
der ikke anvendes materialer til ydervagge og tag, der efter
Byrddets skan virker skaemmende.

Der mé ikke opstilles udendars antenneanlag. Dog kan der
med byrddets szerlige tilladelse opstilles antenner med et be-
grensct omfang p& de enkelte ejendomme, nir antennerne er
beregnet for tilslutning til radioamataranlag og lign.

De pd kortbilag 1 med priksignatur viste arealer m4 ikke ud-
stykkes il bebyggelse, men udlagges som felles opholdsarealer
for bebyggelsen.

De pa kortbilag 1 viste jorddiger og overdrev er omfattet og
beskyttet af naturbeskyttelseslovens bestemmelser, og @ndrin-
ger af digerne cller @ndring af tilstanden af det beskyttede
overdrev, f eks ved omlagning, beplantning eller lignende, ma
kun ske med sarskilt tilladelse fra Vejle Amt jfr. naturbeskyttel-
seslovens bestemmelser.

Mindst 5 % af omradet skal udlaegges som falles opholdsareal
for omrddet. Hvor taet-lav bebyggelse opfares efter en samlet

11
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plan, skal dog mindst 10 % af planens omride udlagges som
fzlles opholdsareal for omridet.

9.3  Grundenes ubcbyggede arealer skal fremst4 som almindelige
haver og fellesarcalerne skal fremtraede som beplantede, befz-
stede eller naturligt begroede arealer.

9.4  Hegn i naboskel, skel mod fzelles opholds-, vej- og stiarealer, og
skel mod offentlige arealer ma ikke uden byradets tilladelse
etablercs som andet end levende hegn.

9.5 Starre bide og uindregistrerede keretajer ma ikke opbevares pa
de ubebyggede arealer.

9.6  Der skal sikres nadvendige arealer til etablering af offentlige
beskyttelsesrum, i princippet med en placering som angivet pd
kortbilag 1.

e~ / : e N =7
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Ny bebyggelse mé& ikke uden byradets tilladelse tages ibrug, for
bebyggelsen er tilsluttet et kollektivt varmeforsyningsanlaeg
efter byrddets anvisning. **)

Uanset ovennavnte kan byrddet meddele szrlig tilladelse til
indretning af alternative opvarmningsanlaeg, f.eks. solvarmean-

laeg.

Far ny bebyggelse inden for omrddet tages i brug, skal der vare
etableret fzlles fjernsynsantenncforsyning.

Far ny bebyggelse inden for omridet tages i brug, skal dei §§
5.4,5.5,9.1 og 9.2 nevnte parkerings- og opholdsarealer vaere
ctableret eller sikret etableret.

Der skal oprettes en grundejerforening med medlemspligt for
samtlige ejere af ejendomme inden for lokalplanens omride.

Grundejerforeningen skal oprettes senest, ndr byrddet kraever
det, og foreningens vedtagter skal godkendes af byrddet.

Byrddet kan tillade, at tilstedende boligomrader optages i
grundcjerforeningen, sifremt det skannes hensigtsmaessigt.

Grundcjerforeningen skal forestd drift og vedligeholdelse af de i
§ 9.1 og 9.2 n&vnte fallesarealer samt fzlles vej- og stiarealer
mv. i det omfang, disse ikke optages som offentlige arealer.

Tinglyste privatretslige tilstandsservitutter inden for omradet
fortranges kun af lokalplanen i det omfang de er uforenelige
med planens bestemmelser.

Uanset foranstdende bestemmelser m& der ikke foretages an-
dringer af eksisterende lovlige forhold, fer der er:

a opniet tilladelse fra Landbrugsministeriet til ophavelse af
landbrugspligten. ( Se dog fodnoten til § 2.4).

b. opnéct tilladelse fra skov- og naturstyrelsen til reducering af
byggelinie i henhold til naturfredningsloven ved skov.*s)

#4)

05)

Kollektivt varmeforsyningsanlag er naturgas.
Skov- og Naturstyrelsen har ved brev af 14/4 1997 meddelt, at

styrelsen vil ophave naturbeskyttelseslovens skovbyggelinie,
inden for lokalplanomridet, som ansagt.

13
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LOKALPLANENS
RETSVIRKNINGER

14.1

14.2

143

144

14.5

Lfter den offentlige bekendtgarelse af den endeligt vedtagne
lokalplan mi ejendomme inden for lokalplanens omride ifolge
§ 181 Lov om planlagning kun udstykkes, bebygges eller igvrigt
anvendes i overensstemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsaet-
te som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anlag m.v., der er indeholdt i planen.

Byr&det kan meddele dispensation til mindre vaesentlige lempel-
ser af lokalplanens bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i
strid med princippernc i planen. Mere vasentlige afvigelser fra
lokalplanen kan kun gennemfares ved tilvejebringelse af en ny

lokalplan.

[ henhold til § 47 i Lov om planlagning kan der foretages

ekspropriation af private ejendomme eller rettigheder over
ejendomme, nér det vil vaere af vasentlig betydning for lo-
kalplanens virkeliggarelse.

Private tilstandsservitutter, der er uforenclige med lokalplanen,
fortreenges af planen.
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Saledes vedtaget af Vejle byrdd den 4., februar 1997

/ Kirsten Tgnnesen

B e Sekretariatschef

I henhold til § 27 i Lov om planlagning er foranstdende lokalplan endeligt vedtaget af Vejle byrid den
6. maj 1997

/ Kirsten Te¢nnesen
Sekretariatschef

Narvarende lokalplan begares i medfor af §31, stk. 2 i lov nr. 388 af 6. juni 1991 om planlegning,
tinglyst pd matr. nr. 6a, 6az, 6dr og 7iz Uhre by, Hover.

Teknisk Udvalg, den <7 far2c 7777
p.u.

Mogfens Maalec

I henhold til tinglysningsbilag er nzrvaerende lokalplan lyst pd ovennzvnte matr. nr. den 28/5 1997.
(sign.) Jette Jensen




kkk * *k*k Side: 11
* * *

* %* * % %k

* ok * Retten i Vejle Akt .nr.:
* %% *%x%x Tinglysningsafdelingen M 355

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 6 AZE, Uhre By, Hover
Ejendomsejer: Poul Tackmann m.fl.

Lyst forste gang den: 28.05.1997 under nr. 501139
Senest @ndret den : 28.05.1997 under nr. 501139

Retten i Vejle den 03.06.1997



kkk K * ok k Side: 12
* * *
* * * % %k
* ok * Retten i Vejle Akt.nr.:
* *%xx **x* Tinglysningsafdelingen . V 362

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 9 A m.fl., Uhre By, Hover
Ejendomsejer: Vejle Kommune

Lyst ferste gang den: 28.05.1997 under nr. 501148
Senest &ndret den : 28.05.1997 under nr. 501148

Retten i Vejle den 03.06.1997

Al



khkk ok ko Side: 13
* * *

* * * % %

* % * Retten i Vejle Akt.nr.:
* %%% *%* Tinglysningsafdelingen S 158

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 5 A m.fl., Uhre By, Hover
Ejendomsejer: Herluf Egon Nielsen

Lyst ferste gang den: 28.05.1997 under nr. 501151
Senest a&ndret den : 28.05.1997 under nr. 501151

Retten i Vejle den 03.06.1997

‘zti Jensen



gk Kk de ok Side: 14
* * *
* * * %k Kk .
ko k * Retten i Vejle Akt.nr.:
* k%% *x%*x Tinglysningsafdelingen X 78

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 6 A, Uhre By, Hover
Ejendomsejer: Erling Christensen Nedergaard

Lyst ferste gang den: 28.05.1997 under nr. 501137
Senest a&ndret den : 28.05.1997 under nr. 501137

Retten i Vejle den 03.06.1997

5216@ Jensen
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